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1°r trimestre Les indicateurs sont compilés trimestriellement dans le cadre d’'une étude naef-commercial.ch/fr/etudes-actualites
2024 détaillée et exhaustive préparée par Naef Commercial | Knight Frank
et sont basés sur les données réelles et les tendances du marché.

Du coté du marché de I'investissement

B Apres les années records de 2021 a 2022 puis les moments de doute de 2023 sur les marchés
de capitaux, le premier trimestre 2024 est-il synonyme d’un démarrage en douceur ou
d’un retour a la normale ? Notre analyse propose quelques éléments de réponse.
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Dans ce contexte, au premier trimestre,
les acteurs du marché de I'investissement
immobilier sont restés prudents. Le
volume des transactions de CHF 422
millions est faible en comparaison du
dernier trimestre 2023 qui dépassait

le milliard. Dailleurs, lors des deux
dernicres années, seul un trimestre a
connu un volume d’affaires aussi faible,
inférieur a CHF 400 millions (T3 2023).
Le nombre de transactions est également
bien en-deca avec 29 immeubles et
portefeuilles échangés. En comparaison,
les deux dernieres années ont connu, en
moyenne, 41 transactions par trimestre.

Alalecture des données de marché, il

est devenu évident que les acquéreurs

se concentrent sur l'acquisition d’
immeubles de logements et d’immeubles
de logements avec des surfaces
commerciales pour autant que celles-ci
ne dépassent pas les 20 a 30% de I’état
locatif. Ces deux catégories réunissent
72% du volume échangé durant le
trimestre. A I'inverse, les immeubles
commerciaux vendus lors du trimestre se
comptent au nombre de six et concernent
moins de 20% du volume échangg.

La transaction la plus élevée

(CHF 106 millions) concerne un
portefeuille d’immeubles d’environ 140
logements en ZDLOC et HM avec des rez-
de-chaussée commerciaux, fruits du PLQ
de Saint-Mathieu. La CAP est le nouveau
propriétaire de I'ensemble.
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CHF 106°688°477

1 portefeuille

Bernex

VENDEUR: BROLLIET INVESTISSEMENTS SA KEAT SA
ACHETEUR : CAP-FONDATION DE PREVOYANCE

CHF 45’100’000

1Immeuble

Genéve-Petit-Saconnex

VENDEUR : BONHOTE - IMMOBILIER SICAV

ACHETEUR : BVK PERSONAL VORSORGE DES KANTONS ZURICH

CHF 42’105’000
1Immeuble

Genéve-Plainpalais

VENDEUR: PRIVE

ACHETEUR: S.|. RUE DES MARAICHERS 8 SA

CHF 31’760°000

1Immeuble

Carouge

VENDEUR : CAISSE DE PENSION VAUDOISE ASSURANCE
ACHETEUR : NEST FONDATION COLLECTIVE

CHF 20°000’000

1Immeuble

Genéve-Plainpalais

VENDEUR : SOCIETE IMMOBILIERE TREDEC SA

ACHETEUR : SGI SOCIETE GENEVOISE D'INVESTISSEMENTS FONCIERS
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